WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe

" Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland
WohnFUhIOrte

Immobilienwelt

"VERKAUFT" - Mehrfamilienhaus

Mehrfamilienhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 145
Adresse: DE-56237 Deesen
Deutschland
1.2. Preise
Kaufpreis: 0,00 EUR
inkl. Stellplatz: ja
Preis verhandelbar: ja

Far den Nachweis der
Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 3,57 % des Kaufpreises
inkl. MwSt., verdient und fallig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

Courtage / Provision:

Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja
1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 742,03 m?
Zimmerzahl: 28
Anzahl Badezimmer: 7
Anzahl Balkons: 5
Anzahl Terrassen: 2
Grundsticksflache: ca. 1.350 m?
Anzahl Stellplatze: 5
Stellplatzart: AulBenstellplatz
Nutzflache: ca. 281,21 m?
1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: einfach
Gesamtetagenzahl: 3
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Ol
Bodenbelag: Fertigparkett, Fliesen
Bauart des Hauses: Fertighaus
Kiche: Einbauklche, kleine Kliche, offene Klche
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Badezimmer: mit Anschluss fur Waschmaschinen, mit
Badewanne, mit Fenster

weitere Raume: Abstellraum, Dachboden

Personenaufzug: nein

Keller: ja

unterkellert: ja

Garten /-nutzung: ja

Balkon / Terrasse: ja

Technik: Kabel-TV

Verglasung: doppelt verglast

mobliert: teilweise

Fenster: Kunststoff

Tldren (auBen): Glasfullung, Holz

Tlren (innen): Furnier

Baumbestand: ja

1.5. Zustandsangaben

Baujahr: 1979
Zustandsart: gepflegt
1.6. Umfeld
Gebiet: Dorfrand
Aussicht: Fernblick
Héhenmeter (Gber NN): ca.229m
Distanz zum Bus: ca. 300 m
Distanz zum Fernbahnhof: ca. 17 km
Distanz zum Flughafen: ca. 100 km
Distanz zur Autobahn: ca. 10 km
Distanz zur Kindertagesstatte: ca.400m
Distanz zur Grundschule: ca. 400 m
Distanz zum Gymnasium: ca. 10 km
Distanz zum Wandergebiet: ca. 2 km
Distanz zu Sportanlagen: ca. 400 m

1.7. Verwaltung

Nutzungsart: Anlage / Rendite, Garten, Wohnen
vermietet (in %): 100

verfugbar ab: ab sofort

Haustiere: nach Vereinbarung
Einliegerwohnung: ja
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1.8. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: C

erstellt am: 27.09.2021
gultig bis: 26.09.2031

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 90 kWh/(m?2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

1.9. Beschreibung im Detail

Dieses 7 Familienhaus in Massivbauweise wurde in ca. 1979 fertiggestellt und
besticht durch seine ruhige Lage. Am Ortsrand von Deesen gelegen, nur 400
m bis zur Grundschule bzw. der Kindertagesstatte bieten diese Wohneinheiten
die perfekten Voraussetzungen fur die Familie mit Kindern sowie Menschen
die Ruhe in der Natur suchen.

Die Immobilie beinhaltet eine Souterrain Wohnung sowie weitere sechs
grofRzlgig zugeschnittene Wohneinheiten. In jedem der drei Stockwerke
befinden sich zwei Wohneinheiten, teilweise mit schmalem Balkon. Zur
Souterrain Wohnung gehort ein kleiner, schoner Garten. Alle Wohnungen sind
in einem guten Zustand.

Im hinteren Teil der Souterrainwohnung befinden sich die Kellerraume. Diese
sind unterteilt, sodass fur alle Wohnungen Abstellmdglichkeiten vorhanden
sind. Ein separater Heizungsraum mit getrenntem Wasserzahler und weiteren
Abstellmoglichkeit runden die Raumlichkeiten ab.

Der Dachboden ist trocken, sauber und am Boden gedammt. Auch bietet die
Immobilie funf, rechtsseitig der Immobilie gelegene, getrennte Garagen mit
Stromanschluss sowie elektrischen Toren. Infront der einzelnen Garagen
besteht die Mdglichkeit jeweils zwei PKWs abzustellen.

Weitere 5 Stellplatze befinden sich linksseitig in Front der Immobilie.

Ein sehr groBer Garten sowie eine zusatzliche Wiese mit Baumen und
Straduchern kann von den Mietern genutzt werden. Hier besteht die
Moglichkeit der Freizeitgestaltung fur Jung und Alt.
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1.10. Beschreibung der Lage

Deesen ist ein kleiner idyllischer "WohnFuhlOrt“ in der Nahe von Selters und
Ransbach-Baumbach, umringt von Wiesen und Waldern. Von Deesen aus
erreichen Sie in nur wenigen Autominuten die A48 (Koblenz-Trier) sowie die
A3 (KolIn-Frankfurt). Ein schdones, gemitliches Café mit Anbindung einer
Pflegeeinrichtung sowie eines Allgemeinmediziners sind in nur 3 Autominuten
erreichbar. Die nachstgelegenen Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in
Selters sowie in Ransbach-Baumbach. Dort finden Sie viele
Lebensmittelmarkte sowie Arzte, Apotheken, Banken und Sport-
/Freizeitmdglichkeiten. Auch die nachste Kindertagesstatte sowie eine
Grundschule befinden sich im Nachbarort Wittgert nur ca. 400 m FuBlaufig
entfernt. Die nachsten weiterfUhrenden Schulen finden Sie in Selters, Dierdorf,
Ransbach-Baumbach und Hohr-Grenzhausen. Diese Ortschaften sind in nur ca.
15 Autominuten fur Sie erreichbar. Die grune Landschaft mit ihren Wiesen und
Waldern ist fur Kinder der reinste Abenteuerspielplatz

1.11. Details zur Provision

Fur den Nachweis der Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient und fallig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

1.12. Weitere Informationen

Ein zusatzliches Wiesengrundstuck in der Grofle von ca 1650 m? im hinteren
Teil der Immobilie wird als Gartennutzung mit benutzt und gehort zur
Immobilie.Das zweite OG hat eine etwas niedriegere Deckenhdhe.

Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentumer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen kdénnen.
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2. Galerie

Garagen
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3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehérde:
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

Handelsregister:
USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

WohnFUuhlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustrasse 5
DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

VG Ransbach-Baumbach

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die
Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Amtsgericht Montabaur HRB 28137
DE348485180

Tobias BraulSe
wfo-immobilienwelt.de

Geschaftsflhrer Tobias BraulSe
02623-8976400
02623-8976406
info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Immobilienangaben:
Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentimer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben keine Gewahr Gtbernehmen kdnnen.

Rechtsinformationen:

WohnFUhlOrte Immobilienwelt halt sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFUhlOrte Immobilienwelt zur Verflgung stellen, streng vertraulich.
WohnFUhlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Fir vollstandige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFihlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklaren Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFihlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abstanden durch das Aktualisieren dieser
Webseite andern oder Uberarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverstandniserklarung mit
den veranderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Anderungen nicht anerkennen
kénnen, mussen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsatzen gehort es, die Privatsphare der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
kénnen, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklaren Sie sich ausdrtcklich mit der Verwendung und Veréffentlichung
Ihrer personlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von lhnen eingegebenen Daten zur
Ausflihrung lhrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung lhres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie Uber weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. lhre Angaben werden nicht verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie kénnen jederzeit der Nutzung lhrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFuhlOrte Immobilienwelt
Inhaber Charles Mills

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz
Unternehmensform “Einzelunternehmung”

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf § 55 Abs. 2 RStV: Charles Mills (Anschrift siehe
oben)
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