WohnFUhIOrte

WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe

Immobilienwelt

Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

"VERKAUFT" Gaststatte mit Wohneinheiten, groRer
Scheune sowie einem Grundstiick

Gastronomie mit Wohnung / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Allgemein
Objekt-Nr:
Adresse:

Preise

Kaufpreis:

Preis verhandelbar:
Courtage / Provision:

Flachen
Gesamtflache:

Anzahl separater WC's:
Anzahl Balkons:
Gewerbeflache:
Grundsticksflache:
Gastraumflache:

Anzahl Gastraumplatze:

Anzahl Tagungsraume:
Anzahl Stellplatze:

Ausstattung

Art der Ausstattung:
Heizungsart:
Befeuerung:
Bodenbelag:
weitere Raume:
Keller:

Verglasung:
Brauereibindung:

065

DE-56271 Mundersbach
Deutschland

auf Anfrage

geringfugig

Far den Nachweis der
Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 3,57 % das Kaufpreises
inkl. MwSt., verdient und fallig bei
Vertragsabschluss, zu zahlen.

ca. 450 m?2

ca. 240 m?
ca. 1.800 m2
ca. 240 m?
22

28

normal

Zentralheizung

Ol

Dielen (abgeschliffen), Fliesen, Teppich
Abstellraum, Halle, Kthlzelle, Lagerraum
ja

doppelt verglast

nein
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1.5. Zustandsangaben
Baujahr:
Zustandsart:

1.6. Umfeld
nachste Stadt:

1.7. Verwaltung
Nutzungsart:
verflugbar ab:

1.8. Energieausweis
Energieausweis vorhanden:
Energieeffizienzklasse:
erstellt am:
gultig bis:

Art des Energieausweises:
Endenergiebedarf insgesamt:

1.9. Beschreibung im Detail

1904
teilweise renovierungsbedurftig

Hachenburg, Selters, Dierdorf, Ransbach-
Baumbach, Neuwied, Montabaur, Koblenz,
Altenkirchen

Wohnen
ab sofort

ja

H

10.08.2016
09.08.2026

nach Bedarf

ca. 265,4 kWh/(m2a)

Erflllen Sie sich hiermit lhren WohnFUhlOrte-Traum.

Ob eigene Gastronomie, Mehrgenerationenhaushalt oder Renditeobjekt, hier
ist alles moglich.

Diese Immobilie wurde im Jahre 1904 erbaut und befindet sich in einem guten
Zustand. Das Objekt beinhaltet viel Flache verteilt auf einigen Etagen und
Gebauden.

Von aulien erhalt das Gebaude durch die Backsteinfassade einen besonders
nostalgischen Charme, welcher sehr einladend wirkt und auf eine gemutliche
Atmosphare schlieBen lasst.

Uber einen Treppenaufgang, vorbei an der Terrasse gelangen Sie in das
Erdgeschoss (ca. 239 m?) dieser Immobilie. Hier ist der Schank- und Gastraum
mit ca. 22 Sitzplatzen angesiedelt sowie drei weitere Gesellschaftsraume mit
ca. 15, 27, 46 Sitzplatzen. Diese Raume erreichen Sie auch Uber einen
behindertengerechten Zugang des Erdgeschosses.
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Die hochwertige und professionell ausgestattete Kiuche, inkl. verbautem
Fettabscheider, Iasst die Herzen von Gastronomie-Fans hoherschlagen. Durch
die gute Grolie der Kiche wird ein ungestortes Arbeiten ermdglicht. Effiziente
Wege und Arbeitsablaufe kdnnen hier gewahrleistet werden. Hier bereitet das
Kochen eine Freude - somit kann es nur gelingen.

Des Weiteren befinden sich hier die Spulkiche, das Kihlhaus und weitere
umfangreiche Lagermaoglichkeiten.

Das Untergeschoss (ca. 101,2 m?) dient derzeit als groRzlugige Lagerflache.
Hier befinden sich auch die Kuhlbox sowie die Begleitkihlung fur Getranke.
AulRerdem trifft man hier auf den Heizungsraum und das Heizdllager.

Im ersten Obergeschoss finden Sie zusatzliche Wohnflache (108 m?2?) 7
Zimmer, Loggia, Bad), diese kdnnen Sie sich nach Ihren Vorstellungen
gestalten/gestalten lassen. Es wird hier geniugend Potenzial geboten.

Das zweite Obergeschoss bietet 5 Zimmer, Kuche Bad, zusatzlich jedoch noch
einen ausbaufahigen Raum sowie einen Dachraum Uber dieser Wohnung (ca.
50 m?) der sich ebenfalls ausbauen lasst. Beide Wohnungen sind
renovierungs.- bzw. sanierungsbedurftig und verfugen Uber einen Balkon.

Nebengebaude

In dem ersten Obergeschoss des Nebengebaudes befinden sich eine zur Zeit
vermietete Wohnung mit 5 Zimmer, Kuche und ein Bad (ca. 150 m?).

Die angrenzende grof3e Scheune aus dem Jahre 1958 bietet Ihnen zahlreiche
Modglichkeiten. Nach einem Ausbau ware hier ein zusatzlicher Wohnraum
denkbar. Lassen Sie ihrer Kreativitat freien Lauf. Verleihen Sie der Scheune
neues Leben und den eindrucksvollen Holzbalken neuen Charme.

Naturlich kdnnen Sie einen Biergarten in angenehmer Atmosphare betreiben.
Zusammenfassend ist diese Immobilie ein Traum fur Jeden, der schon immer

eine Gastronomie betreiben wollte oder einen Mehrgenerationenhaushalt
fihren mochte.

Gerne zeigen wir Ihnen alle Details bei einer Besichtigung.
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1.10. Beschreibung der Lage

Mindersbach ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreis und gehort der
Verbandsgemeinde Hachenburg an. Das Ortchen liegt zwischen Hachenburg
und Dierdorf an der B 413. Hier leben Sie umgeben von Feldern, Wiesen und
ausgedehnten Waldungen.

Die nachsten Geschafte des taglichen Bedarfes befinden sich in Herschbach
(ca. 3 km ) Hachenburg (ca. 10 km), Selters (ca. 10 km), Dierdorf (ca. 10 km),
Ransbach-Baumbach (ca. 19 km) sowie in Altenkirchen (ca. 15 km). Im Ort
selbst finden Sie einen kleinen Supermarkt.

Ein Kindergarten liegt direkt im Ort, Grundschulen und WeiterfiUhrende
Schulen liegen in den umliegenden Stadten und sind durch die gute
Nahverkehr-Anbindung einfach zu erreichen.

Unter anderem sorgen der Sportplatz mit Flutlichtanlage und eine
Tennisanlage mit drei Platzen far ein gutes Freizeitangebot im Ort. Es gibt
allerdings noch weitere Freizeitangebote.

Zwei Arzte im Ort, Apotheken und Krankenh&user liegen nur ca. 6-12
Autominuten entfernt bspw. in Herschbach, Hachenburg und Selters.

Durch die Ansiedelung verschiedener Betriebe bietet der Umkreis einige (ca.
400) attraktive Arbeitsplatze.

1.11. Beschreibung der Ausstattung
-28 Stellplatze

-3 Garagen, davon 2 als Doppelgarage nutzbar
-20 Zimmer
-3 Etagen

-UG = Kuhlbox, Begleitkihlung fur Getranke, weitere Lagermadglichkeiten,
Heizungsraum, Heizollager

-EG = Schank- und Gastraum (22 Sitzplatze), 3 Gesellschaftsraume mit 15, 27,
46 Sitzplatzen,

Kliche (professionell ausgestattet, hochwertig, inkl. Fettabscheider),
Spulkuche, Kihlhaus, umfangreiche Lagermdglichkeiten

-1. OG = fur weiteren Ausbau vorbereitet
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-2. OG = Betreiberwohnung, 5 Zimmer, Kiche, Bad plus Balkon und
Abstellraum

-Eine weitere Wohneinheit ist derzeit vermietet
-AuBenbewirtung in kleinem Biergarten moglich
-Theke, Bierzapfanlage

- Scheune (ausbaubar)

1.12. Weitere Informationen
Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentiumer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen kdnnen.
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2. Galerie
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3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehérde:
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

Handelsregister:
USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Mobiltelefon:
Fax:
E-Mail:

WohnFUuhlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustrasse 5
DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

VG Ransbach-Baumbach

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die
Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Amtsgericht Montabaur HRB 28137
DE348485180

Tobias BraulSe
wfo-immobilienwelt.de

Herr Charles Mills
026238976400

0152 56481833
02623-8976406
info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Immobilienangaben:
Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentimer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben keine Gewahr Gtbernehmen kdnnen.

Rechtsinformationen:

WohnFUhlOrte Immobilienwelt halt sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFUhlOrte Immobilienwelt zur Verflgung stellen, streng vertraulich.
WohnFUhlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Fir vollstandige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFihlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklaren Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFihlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abstanden durch das Aktualisieren dieser
Webseite andern oder Uberarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverstandniserklarung mit
den veranderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Anderungen nicht anerkennen
kénnen, mussen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsatzen gehort es, die Privatsphare der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
kénnen, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklaren Sie sich ausdrtcklich mit der Verwendung und Veréffentlichung
Ihrer personlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von lhnen eingegebenen Daten zur
Ausflihrung lhrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung lhres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie Uber weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. lhre Angaben werden nicht verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie kénnen jederzeit der Nutzung lhrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFuhlOrte Immobilienwelt
Inhaber Charles Mills

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz
Unternehmensform “Einzelunternehmung”

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf § 55 Abs. 2 RStV: Charles Mills (Anschrift siehe
oben)
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