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WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe

FUhIOrte

Immobilienwelt

Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

"Verkauft" - Mehrfamilienhaus fir Individualisten-
Renditeobjekt

Mehrfamilienhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 41-3
Adresse: DE-57520 Grunebach
Deutschland
Region: Rheinlandpfalz
1.2. Preise
Kaufpreis: auf Anfrage

1.3.

Preis verhandelbar:
Courtage / Provision:

provisionspflichtig:

Flachen
Wohnflache:
Zimmerzahl:

Anzahl Badezimmer:
Anzahl Wohnzimmer:
Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl Wohn-/ Schlafzimmer:

Anzahl Terrassen:
Anzahl Loggia:
Grundsticksflache:
Anzahl Stellplatze:

ja

Far den Nachweis der
Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 3,57% des Kaufpreises

inkl. MwSt., verdient bei
Vertragsabschluss, zu zahlen.

Ja

ca. 230 m?

P P W Wwwwd

ca. 911 m?
2

Stellplatzart: Doppelgarage
1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: gehoben
Gesamtetagenzahl: 3
Heizungsart: FuBbodenheizung, Ofen, Zentralheizung
Befeuerung: Holz, Ol
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Bodenbelag:
Bauart des Hauses:
Kiche:
Badezimmer:
Keller:

Garten /-nutzung:
Balkon / Terrasse:
Verglasung:

Kamin (Anschluss):
Kamin (Art):
Fenster:

Rollladen:
Rollladen (Art):
Dachform:

1.5. Zustandsangaben
Baujahr:
Zustandsart:
Bauphase:
Sanierungsjahr:

1.6. Umfeld
nachste Stadt:
Gebiet:
Lage:
Aussicht:
Héhenmeter (Uber NN):
Distanz zum Fernbahnhof:

Distanz zum Nahbahnhof (U-/S-
Bahn):

Distanz zur Autobahn:

Distanz zur Kindertagesstatte:
Distanz zur Grundschule:
Distanz zur Gesamtschule:
Distanz zur Hauptschule:
Distanz zur Realschule:
Distanz zum Gymnasium:
Distanz zur Universitat:
Distanz zur Naherholung:
Distanz zum Wandergebiet:

Fliesen, Laminat, Teppich
Massivhaus

Einbauklche

mit Badewanne, mit Dusche
nein

ja

ja

doppelt verglast

ja

Kachelofen, Kaminofen
Kunststoff

ja

Kunststoff

Satteldach

1993

gepflegt

Bau abgeschlossen
2013

Altenkirchen, Betzdorf, Kirchen
landliches Gebiet

Hanglage, unverbaubar
Fernblick

ca. 600 m

ca. 4 km

ca. 4 km

ca. 4 km
ca. 5 km
ca. 5 km
ca. 5 km
ca. 5 km
ca. 5 km
ca. 5 km
ca. 26 km
ca.0m
ca.0m
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Distanz zu Sportanlagen: ca. 200 m

1.7. Verwaltung
Nutzungsart: Wohnen
Einliegerwohnung: ja

1.8. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: C

erstellt am: 01.07.2017
gultig bis: 31.12.2018

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 90 kWh/(m?2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

1.9. Beschreibung im Detail

Diese Immobilie eignet sich als Renditeobjekt, da alle drei Wohneinheiten
separiert sind.

Die Wohnung im Erdgeschoss gestaltet sich als ideale Single-Wohnung.

Ein besonderer WohnFUuhIOrt erwartet Sie im Obergeschoss. Von hier aus wird
Ihnen ein einzigartiger Ausblick auf das Tal geboten. Auch die groRe Terrasse
lasst keine Winsche offen. GenielBen Sie von dort aus den Ausblick und die
warmen Sommernachte. Jedes Zimmer wurde mit viel Liebe zum Detail im
mediterranen Stil gestaltet. So sind die Wande mit aufwendigen und zum Teil
verspielten Putzarbeiten gestaltet. Ein Kachelofen mit groBer Sitzflache im
Wohnzimmer sorgt fur eine gemutliche Atmosphare. Ein weiteres Highlight
der Wohnung ist das Badezimmer mit einer im Boden eingelassenen
Badewanne.

Die Kuche Uberzeugt mit Ihrer kreativen und individuellen Gestaltung. Durch
die angefertigten Regalfacher und Mosaikdetails wird sie einzigartig. Als
gemutliche Essecke dient der im Wohnzimmer angrenzende Erker.

Die Wohnung im Dachgeschoss ist offen und hell gestaltet. Sie gewinnt durch
die Dachschragen noch mehr Gemutlichkeit. Auch hier werden Sie die
Putzarbeiten wieder begeistern. Ein offener Grundriss sorgt fur eine
individuelle Raumaufteilung. Ein Highlight ist die eigene Loggia mit
unverbaubarem Weitblick ins Tal.
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Das Badezimmer ist wie im Obergeschoss detailreich gestaltet. So finden Sie
dort eine ebenerdige groBe Dusche. Eine offene Wohnklche und ein
Kaminofen sorgen auch hier fur eine moderne Atmosphare.

Eine GartenhUtte sorgt fur gentgend Stauraum der Terrassenmaobel.

Die Doppelgarage wird derzeit als Werkstatt genutzt, lasst Ihnen jedoch Raum
far eigene ldeen.

Ihnen wird die Mdglichkeit geboten, eine besondere Immobilie zu erwerben.
Vereinbaren Sie ganz unverbindlich einen Besichtigungstermin mit uns.

Wir freuen uns auf Sie.

1.10. Beschreibung der Lage

Ihr neuer WohnFuhlOrt liegt in dem idyllischen Ort namens Grinebach (ca.
530 Einwohner). Grunebach liegt im Landkreis Altenkirchen und gehdort der
Verbandsgemeinde Betzdorf an.

Hier sind Sie umgeben von waldreichen Gebieten mitten im malerischen
Hellertal. Die tolle Landschaft bietet IThnen einen hohen Wohn- und
Erholungswert.

Auch eine Sport- und Freizeitanlage befindet sich im Ort. Der unmittelbare
Bahnanschluss und die nahegelegene Autobahnanschluss-Stelle Wilnsdorf (A
45 Dortmund/Frankfurt) sowie die B 62 gewahrleisten eine gute
Erreichbarkeit.

Die nachsten Kindergarten und Schulen sind in nur 8-13 Minuten fur Sie zu
erreichen. Auch Apotheken, Arzte und Krankenhiuser befinden sich in den
umliegenden Ortschaften.

Es sind in der naheren Umgebung zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
vorhanden.

1.11. Details zur Provision

Fir den Nachweis der Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient bei Vertragsabschluss, zu
zahlen.
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1.12. Weitere Informationen
Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentimer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen kdénnen.
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2. Galerie
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3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehérde:
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

Handelsregister:
USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Mobiltelefon:
Fax:
E-Mail:

WohnFUuhlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustrasse 5
DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

VG Ransbach-Baumbach

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die
Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Amtsgericht Montabaur HRB 28137
DE348485180

Tobias BraulSe
wfo-immobilienwelt.de

Herr Charles Mills
026238976400

0152 56481833
02623-8976406
info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Immobilienangaben:
Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentimer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben keine Gewahr Gtbernehmen kdnnen.

Rechtsinformationen:

WohnFUhlOrte Immobilienwelt halt sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFUhlOrte Immobilienwelt zur Verflgung stellen, streng vertraulich.
WohnFUhlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Fir vollstandige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFihlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklaren Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFihlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abstanden durch das Aktualisieren dieser
Webseite andern oder Uberarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverstandniserklarung mit
den veranderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Anderungen nicht anerkennen
kénnen, mussen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsatzen gehort es, die Privatsphare der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
kénnen, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklaren Sie sich ausdrtcklich mit der Verwendung und Veréffentlichung
Ihrer personlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von lhnen eingegebenen Daten zur
Ausflihrung lhrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung lhres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie Uber weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. lhre Angaben werden nicht verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie kénnen jederzeit der Nutzung lhrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFuhlOrte Immobilienwelt
Inhaber Charles Mills

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz
Unternehmensform “Einzelunternehmung”

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf § 55 Abs. 2 RStV: Charles Mills (Anschrift siehe
oben)
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