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WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe

FUhIOrte

Immobilienwelt

Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

"Verkauft" - 272m2? MFH mit zusatzlich 280m?2
Gewerbeanteil/Nutzflache, Hallen - Top Zustand

Mehrfamilienhaus mit Gewerbe / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 095
Adresse: DE-04571 Rétha
Deutschland
Region: Sachsen
1.2. Preise
Kaufpreis: auf Anfrage

Preis verhandelbar:
Courtage / Provision:

geringflgig

Far den Nachweis der
Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 7,14 % des Kaufpreises
inkl. MwSt., verdient und fallig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja

1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 272 m?
Anzahl Wohneinheiten: 3
Zimmerzahl: 11
Anzahl Badezimmer: 4
Anzahl Wohnzimmer: 3
Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Wohn-/ Schlafzimmer: 1
Anzahl Balkons: 1
Balkonflache: ca. 27 m?
Anzahl Terrassen: 2
Gewerbeflache: ca. 280 m?
Anzahl Gewerbeeinheiten: 2
Grundstiicksflache: ca. 754 m?
Anzahl Gastezimmer: 1
Anzahl Stellplatze: 5
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1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: gehoben
Etage: 3
Gesamtetagenzahl: 3
Heizungsart: Etagenheizung, Ofen, Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Fliesen, Holz, Kork, Laminat
Bauart des Hauses: Massivhaus
Kiche: Einbauklche

Badezimmer:

mit Badewanne, mit Bidet, mit Dusche,
mit Fenster

barrierefrei: nein
Personenaufzug: nein
Keller: ja
unterkellert: teilweise
Balkon / Terrasse: ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse: Sud
Technik: Satelliten-TV
Breitband-Zugang: bis 250mbit
Breitband-Geschwindigkeit: 250
Verglasung: doppelt verglast
mobliert: teilweise
klimatisiert: nein
Kamin (Anschluss): ja
Kamin (Art): Kaminofen
Fenster: Kunststoff
Rollladen: ja
Rollladen (Art): Kunststoff
Tldren (auBen): Holz
Tlren (innen): Furnier
Dachform: Satteldach
Brunnen: nein
Baumbestand: ja

1.5. Zustandsangaben
Baujahr: 1936
Alter: Altbau
Zustandsart: voll renoviert
Bauphase: Bau abgeschlossen
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Sanierungsjahr: 2009
Sanierung (in %): 100
Renovierung (in %): 100

1.6. Umfeld
nachste Stadt: Leipzig, Borna, Bohlen
Distanz zum Bus: ca.1lkm
Distanz zur Kindertagesstatte: ca. 1.500 m
Distanz zur Grundschule: ca. 800m
Distanz zur Universitat: ca. 15.000 m
Distanz zur Naherholung: ca. 1.500 m
Distanz zu Sportanlagen: ca. 1 km

1.7. Verwaltung

Nutzungsart: Anlage / Rendite, Gewerbe, Sonstiges,
Wohnen

verfugbar ab: 01.07.2019

Gewerbliche Nutzung madglich: ja

Haustiere: nein

Raume veranderbar: ja

1.8. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: D

erstellt am: 01.03.2019

gultig bis: 28.02.2029

Art des Energieausweises: nach Bedarf
Endenergiebedarf insgesamt: ca. 101 kWh/(m?2a)

1.9. Beschreibung im Detail

Ihr neuer ,WohnFUhlOrt“ wurde im Jahre 1936 in Massivbauweise errichtet
und im Jahre 2002-2009 vollumfanglich saniert. Gesamt ca. 272m?
Wohnflache und ca. 280m? Nutzflache!!

Uber eine gepflasterte Hofeinfahrt gelangen Sie zu Ihren Haupteingang
Wohnhaus (MFH) und den Garagen, Hallen und Uberdachten Hof/ Carport.
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Durch die klassische Eiche-Eingangstur erreichen Sie das Treppenhaus. 3
Treppenstufen voraus befindet sich eine Wohnungstur. Die erste Tur fuhrt Sie
in die EG Wohnung. Diese besteht aus einem sehr groBen Zimmer, welches
sich als Wohn- Ess- und offene Kliche nutzen Iasst. In dieser Wohnung haben
Sie 2 Schlafzimmer und ein sehr modernes Bad mit FuBbodenheizung. Das
geflieste Badezimmer verflugt Uber eine Dusche und eingelassene
Badewanne. Waschbecken, Toilette sowie Bidet sind selbstverstandlich, ein
Waschmaschinenanschluss ist ebenso vorhanden. Der Wohn- Ess- und
Kidchenraum wurde mit einem edlen Fliesenboden ausgestattet, sowie
FuBbodenheizung. Durch die bodentiefe Terrassentur mit Zugang zum Vorhof
und die 3 groBen Fenster erhalt der Raum einen warmen und angenehmen
Lichteinfall. Die beiden Schlafzimmer sind geraumig, mit Laminatfussboden
ausgestattet und haben jeweils 1 groRes Fenster.

Zuruck im Treppenhaus, welches mit Rauputz ausgekleidet wurde, gelangen
Sie Uber eine Eiche-Treppe in das OG mit dem gleichen Grundmafl des
Erdgeschosses. In der Wohnung OG gelangen Sie Uber einen langen Flur in
Klche, Bad und weitere 3 Zimmer. Die 3 Zimmer kdnnen ganz nach Bedarf als
Wohn-, Schlaf, Ess- oder Buroraum genutzt werden. Das Badezimmer ist
modern mit Eckbadewanne und Dusche, Waschbecken, WC und Bidet sind
auch hier selbstverstandlich, dabei ist die FuBbodenheizung nicht zu
vergessen. In der geraumigen Kiuche gelangen Sie Uber eine
Terrassenschiebetlr auf die grolszlugige Sud-Terrasse. Hier konnen Sie in
lauen Sommernachten den Wohnfuhlcharakter Ihrer Immobilie geniel3en,
diese Terrasse ist dafiir extra zur Halfte Uberdacht. Ein Kaminofen sorgt fiir
gemutliche Atmosphare. Die moderne Kiche verfugt Uber alle modernen
Extras, eine Waschmaschinenanschluss ist selbstverstandlich. Die
Zwischenwand der beiden groflen Zimmer kann bei Bedarf ge6ffnet werden
(Trockenbau), dadurch entsteht ein sehr grolles Wohn- und Esszimmer. Weiter
unter "Beschreibung Ausstattung..."

1.10. Beschreibung der Lage

Ihr neuer WohnFuhlOrt liegt in der bevorzugten und ruhigen Wohnlage von
Rotha.
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Rotha ist eine Stadt mitten im Neuseenland von Leipziger-Stiden. Wohnen Sie
hier zentral und dennoch im Grunen. Der Ort ist umgeben von kultivierten
Seen und bietet daher fantastische Gestaltungsmaglichkeiten fur die Freizeit.
Die Stadt verfugt Uber einige Einkaufsmoglichkeiten, die stetig erweitert
werden. Naturlich verfugt die Stadt auch Uber einen Kindergarten und
Grundschule. Es befinden sich dort einige Dienstleistungsunternehmen, sowie
Arzte. Die nachsten Krankenh&user sind in Borna und Zwenkau (ca. 8 km). Der
Nachbarort Bohlen hat ein Freibad. Desweitern befinden sich in unmittelbarer
Nahe per Fahrrad zu erreichen funf verschiedene Seen. Hainer See, Stormtaler
See, Zwenkauer See, Markkleeberger See sowie Cospudener See Diese bieten
sehr viele Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Die Universitats- und Messestadt Leipzig erreichen sie mit dem Auto in 15
Minuten. Kdnnen aber auch mit der S-Bahn vom Nachbarort Bohlen direkt in
die Innenstadt fahren, sowie ins Umland Erzgebirge, Thuringer Wald
(Wintersportgebiete).

Die Stadt Rotha liegt sehr verkehrsgunstig an der B95 (Leipzig-Chemnitz) und
an der A38. Die B95 wird derzeit zu einer neuen A 72 erweitert. Fur
Berufspendler ebenfalls als ideal erweist sich die Beschaftigungsnahe zu
Leipzig, ca. 15min Autobahnfahrt nah.

1.11. Beschreibung der Ausstattung

Zuruck im Treppenhaus gelangen Sie zur Eingangstur der DG-Wohnung.
Hinter der Tur werden Sie von einem grof8en, hellen und hohen Wohn-
/Essraum beeindruckt. Ein Teil der Dachstuhlbalken sind selbstverstandlich
sichtbar. An diesem Wohn-/Ess-Raum schliel3t sich die helle, moderne und
offene Kiiche an. Uber einen im Raum integrieren Flur erreichen Sie das groRe
Badezimmer mit Dachfenster XL und das Schlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank. Im Badezimmer wurden hochwertige FlieBen, Keramiken und
Badmobel eingebaut, Eckbadewanne, Dusche, Waschbecken, WC und das
Bidet sind auch hier selbstverstandlich, natdrlich ebenso mit
FuBbodenheizung. Alle Rollladen sind elektrisch in jedem Raum wurden
mehrere Netzwerkdosen bereits verlegt. Vom Wohnraum gelangen Sie Uber
die groBe Terrassentur auf den Sud-Balkon, hier kdnnen Sie die Sonne Uber
den gesamten Tag genieBen. Vor der DG-Wohnung befindet sich ein
groBzugiger Einbauschrank fur universelle Zwecke.
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Zuruck im Treppenhaus ist naturlich auch das Kellergeschoss erreichbar. Auch
der wurde zur Wohnnutzung ausgebaut. Hier finden sie eine mini Klche ein
Wohn-/Schlafzimmer und ein Badezimmer mit WC, Waschbecken und Dusche.
In diesem Bad besteht zusatzlich die Mdglichkeit zum Anschluss fur
Waschmaschinen und Trockner, entsprechend auf die Wasser- und
Stromzahler der OG- und DG-Wohnung.

Alle Wohneinheiten sind bezuglich Wasser, Heizung und Strom getrennt.

Von auBen Zuganglich ist unter der Terrasse des OB ein 12gm beheizter Raum
(bisher als Buro genutzt). Hinter diesem Raum befindet sich ein offener, durch
die Terrasse Uberdachter, Bereich mit einer Waschespinne.

Bis hierher haben wir das Wohnhaus beschrieben, Uber die Hofeinfahrt
kommen Sie in den hinteren Bereich des Grundstlcks. Dort sehen Sie 3
Hallen-/Garagentore. Links beginnen verfugt die kleine Halle Uber ca. 54m?
(derzeit als Bar-/Partyraum genutzt und mit einem Holzofen ausgestattet.
Uber diesem Raum/Halle befindet sich die gleiche Flache ca. 54m?2 plus
Dachboden (derzeit ungenutzt).

Neben dem Garagen-/Hallentor rechts ist ein Zweites, hinter diesem ist eine
hdohere Garage/Halle mit ca. 100gm.

Der hintere Hof ist zu 60% Uberdacht und bietet weitere Stellflachen. Von
dieser Uberdachung ist eine weitere Garage mit ca. 24m2 mit einem
anschlieendem Raum ca. 12m?2. Die gleiche Flache steht im OG erganzend
als z.B. Lagerraum zur Verfugung.

Im Summenzug verfugt das Objekt insgesamt Uber ca. 280m? Nutzflache +
82m2 Uberdachtem Hof.

Diese Nutzflachen bietet eine Menge Potenzial fir gewerbliche Nutzung oder
zusatzliche Moglichkeiten mit wenig Aufwand weiteren Wohnraum zu
schaffen. Weiter unter "Beschreibung im Detail..."

1.12. Details zur Provision

Fur den Nachweis der Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient bei Vertragsabschluss, zu
zahlen.
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1.13. Weitere Informationen
Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentimer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen kdénnen.
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2. Galerie

01 HausAussen
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3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehérde:
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

Handelsregister:
USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

WohnFUuhlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustrasse 5
DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

VG Ransbach-Baumbach

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die
Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Amtsgericht Montabaur HRB 28137
DE348485180

Tobias BraulSe
wfo-immobilienwelt.de

Geschaftsflhrer Tobias BraulSe
02623-8976400
02623-8976406
info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Immobilienangaben:
Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentimer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben keine Gewahr Gtbernehmen kdnnen.

Rechtsinformationen:

WohnFUhlOrte Immobilienwelt halt sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFUhlOrte Immobilienwelt zur Verflgung stellen, streng vertraulich.
WohnFUhlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Fir vollstandige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFihlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklaren Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFihlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abstanden durch das Aktualisieren dieser
Webseite andern oder Uberarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverstandniserklarung mit
den veranderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Anderungen nicht anerkennen
kénnen, mussen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsatzen gehort es, die Privatsphare der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
kénnen, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklaren Sie sich ausdrtcklich mit der Verwendung und Veréffentlichung
Ihrer personlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von lhnen eingegebenen Daten zur
Ausflihrung lhrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung lhres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie Uber weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. lhre Angaben werden nicht verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie kénnen jederzeit der Nutzung lhrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFuhlOrte Immobilienwelt
Inhaber Charles Mills

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz
Unternehmensform “Einzelunternehmung”

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf § 55 Abs. 2 RStV: Charles Mills (Anschrift siehe
oben)
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