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"VERKAUFT"- MFH Bad Breisig in top Lage
Mehrfamilienhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 168
Adresse: DE-53498 Bad Breisig

Deutschland

1.2. Preise
Kaufpreis: 835.000,00 EUR
inkl. Stellplatz: ja
Preis verhandelbar: ja
Mieteinnahmen pro Monat: 3.958,00 EUR
Pflicht zur Stellplatzübernahme: ja
Preisanteil Grundstück: 167.910,00 EUR
Courtage / Provision: Für den Nachweis der

Geschäftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision in Höhe von 3,57 %  der
Kaufpreissumme inkl. MwSt.-, verdient und
fällig nach Vertragsabschluss, zu zahlen.

Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja

1.3. Flächen
Wohnfläche: ca. 544,07 m²
Anzahl Wohneinheiten: 8
Zimmerzahl: 24
Anzahl Badezimmer: 8
Anzahl Wohnzimmer: 8
Anzahl Schlafzimmer: 17
Anzahl separater WC's: 5
Anzahl Balkons: 6
Anzahl Terrassen: 2
Grundstücksfläche: ca. 1.158 m²
Anzahl Stellplätze: 8
Stellplatzart: Außenstellplatz
Nutzfläche: ca. 31,69 m²
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1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Gesamtetagenzahl: 4
Heizungsart: Etagenheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Fliesen, Laminat
Bauart des Hauses: Massivhaus
Küche: Einbauküche
Badezimmer: mit Anschluss für Waschmaschinen, mit

Badewanne, mit Fenster
weitere Räume: Abstellraum
Personenaufzug: nein
Keller: ja
unterkellert: ja
Garten /-nutzung: ja
Balkon / Terrasse: ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse: Süd
Technik: DVBT-Empfang
Verglasung: doppelt verglast
möbliert: teilweise
Fenster: Kunststoff
Rollladen (Art): Kunststoff
Türen (außen): Kunststoff
Türen (innen): Holz

1.5. Zustandsangaben
Baujahr: 1999
Zustandsart: ausgezeichnet
Renovierung (in %): 100

1.6. Umfeld
Gebiet: Wohngebiet
Lage: Hanglage
Aussicht: Fernblick
Höhenmeter (über NN): ca. 70 m
Distanz zum Fernbahnhof: ca. 2,6 km
Distanz zum Flughafen: ca. 54 km
Distanz zur Autobahn: ca. 25 km
Distanz zum Zentrum: ca. 1,8 km
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Distanz zur Kindertagesstätte: ca. 2 km
Distanz zur Grundschule: ca. 3 km
Distanz zur Gesamtschule: ca. 11 km
Distanz zum Gymnasium: ca. 7 km
Distanz zum Wandergebiet: ca. 4 km
Distanz zu Sportanlagen: ca. 3,4 km

1.7. Verwaltung
Nutzungsart: Anlage / Rendite, Wohnen
vermietet: ja
vermietet (in %): 100
Gemarkung: Niederbreisig
Flur: 24
Flurstück: 6/4

1.8. Energieausweis
Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: C
erstellt am: 05.04.2025
gültig bis: 04.04.2035
Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 76,4 kWh/(m²a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

1.9. Beschreibung im Detail
Das nach Süden hin ausgerichtete schöne 8 Familienhaus wurde im Jahr 2000
in Massivbauweise auf einem Fundament aus Stahlbeton errichtet und
besticht durch die angenehme und ruhige Wohnlage mit Fernsicht. Es verfügt
über vier Stockwerke mit jeweils zwei Wohneinheiten in verschiedensten
Größen. Der Zutritt zum Haus geschieht von der oben liegenden Straße,
letztendlich im Obergeschoss, da Hanglage. Der sehr großzügige und helle
Flurbereich verfügt über eine Stahlbetontreppe mit Granitbelag, sodass die
unteren folgenden drei Stockwerke sehr gut erreichbar sind.

Alle Fenster der Firma „Schüco“ haben eine doppelte Isolierverglasung, sind
aus Kunststoff und in einem guten Zustand. Kunststoffrollläden sind
selbstverständlich vorhanden. Die Fenster der Wohnzimmer sind mit
elektrischem Antrieb ausgestattet.
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Die Innentüren sind aus Buche Echtholzfurnier. Die Flurbereiche und Bäder
sind ansprechend und zeitneutral gefliest. Die Räumlichkeiten selbst sind mit
verschiedensten „Click-Design“ Böden ausgestattet.

Alle Wohneinheiten besitzen eigene Strom.- und Wasserzähler. Jede Wohnung
verfügt über eine Gastherme die alle im Jahr 2023 erneuert wurden. Alle
Zimmer der einzelnen Wohnungen sind mit einem Heizkörper ausgestattet die
alle in einem guten Zustand sind.

Die Bäder sind hell, freundlich, raumhoch gefliest und in einem guten
Zustand. Sie verfügen über ein Außenfenster, eine Badewanne, ein WC, ein
Handwaschbecken und sind mit hochwertiger Sanitärtechnik ausgestattet.
Anschlüsse für die Waschmaschine sind vorhanden.

 Die Wohnungen vom zweiten bis zu dem vierten Stockwerk verfügen jeweils
über eigene, schöne Balkone, teilweise mit Fernsicht. Die unteren und
kleineren Wohnungen haben dafür jeweils einen direkten Zugang zum
großzügigen Gartenbereich der aber von allen genutzt werden kann.

Im unteren Stockwerk befinden sich die zwei kleineren Wohnungen da hier für
jeden Mieter ein kleiner Keller,- Abstellraum zur Verfügung steht. Leider
besitzen diese Räume keine Fenster sodass eine Einlagerung nur begrenzt
möglich ist.

Das Dach ist in einem guten Zustand. Der Dachboden selbst hat keine
Stehhöhe. Der Dachstuhl ist in einem hervorragenden Zustand. Der Boden
selbst 17 cm dick gedämmt.

Die Immobilie verfügt über 8 Stellplätze. Somit kann jeder Wohnung ein
solcher zugewiesen werden.

Zum Haus gehört eine wunderschöne große Wiese die von allen genutzt
werden kann. Hier findet einmal im Jahr ein schönes Sommerfest aller Mieter
statt.

- Vierstöckig in Massivbauweise, pro Etage befinden sich 2 Wohnungen

- die Bäder sind geräumig, mit hochwertiger Sanitärtechnik ausgestattet,
raumhoch gefliest und verfügen über eine Badewanne, ein WC, ein
Handwaschbecken sowie einen Anschluss für eine Waschmaschine

- Wasser, Strom und Gas jeweils getrennt voneinander

- jede Wohnung wurde mit einer eigenen und unabhängigen Gas-
Etagenheizung ausgestattet
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- alle Innentüren sind aus Buche Echtholz Furnier

- die einzelnen Geschoßdecken sowie die Treppen sind aus Stahlbeton
ausgeführt

- Treppenhaus: Belag aus Granit

- SCHÜCO Fenster mit Dreh., Kippbeschlägen, Isolierverglasung,

- alle Fenster wurden mit Rollläden ausgestattet, in den Wohnzimmern mit
elektrischem Antrieb

- zu jeder Wohnung gehört ein eigener Stellplatz sowie ein eigener Kellerraum
im Untergeschoss

- 6 Wohnungen verfügen über einen eigenen Balkon, zwei Wohnungen
verfügen über einen eigenen Gartenbereich

- Dacheindeckung mit Taunus-Pfannen in der Farbe „Granit“

- Heizung neuwertig aus 2023 (Wasserstofftauglich)

- 8 Stellplätze

1.10. Beschreibung der Lage
Bad Breisig im Landkreis Ahrweiler liegt malerisch gelegen am Rhein und
bietet Jung und Alt eine hohe Lebensqualität in naturnaher Umgebung. Die
nahegelegenen Städte Koblenz oder auch Bonn sind für Berufspendler oder
auch einfach zum Shopping über die direkt am Ort vorbeiführende B9 gut
erreichbar. Ein Bahnhof direkt am Rhein ermöglicht eine schnelle und
bequeme Nutzung des öffentlichen Nahverkehrs sowie Zugverbindungen
entlang des Rheins. Auch ist die A61 in nur ca. 10km Entfernung schnell
erreichbar.

Bad Breisig zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus. Zahlreiche
Einkaufsmöglichkeiten wie Einzelhandelsgeschäfte, Supermärkte oder auch
Wochenmärkte stehen zum Einkauf frischer und regionaler Produkte zur
Auswahl. Restaurants und Cafés laden zum gemütlichen chillen ein.
Kindertagesstätten sowie Schulen oder medizinische
Versorgungseinrichtungen sind vorhanden.
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Weitläufige Rad.- oder auch Wanderwege entlang des Rhein bieten eine
vielfältige Abwechslung für Fahrradbegeisterte, Wanderer oder auch zum
Joggen. Ein nah gelegenes Thermalbad „Römer Quellen“ sorgt für
Entspannung und Wellness. Die Region bietet verschiedenste Veranstaltungen
oder auch Feste an, die von Familien, gerne besucht werden.

Somit bietet die Immobilie eine ruhige Wohnlage, gute Anbindungen, ein
gutes Freizeitangebot verbunden mit einer guten Infrastruktur.

1.11. Beschreibung der Ausstattung
Wohnung 1: mit 49,50 m²

Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kochnische, Bad, Abstellraum, Terrasse, Garten

Boden: Fliesen

Wohnung 2: mit 55,36 m²

Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, Abstellraum, Terrasse, Garten.

Boden: Fliesen

Wohnung 3: mit 74,77 m²

2 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, WC, Balkon

Boden: Bad, Küche und WC mit Fliesen, ansonsten Laminat

Wohnung 4: mit 75,47 m²

3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, WC, Abstellraum, Balkon

Boden: Fliesen

Wohnung 5: mit 77,44 m²

2 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, WC, Balkon

Boden: Küche, Bad und WC mit Fliesen, ansonsten Laminat

Wohnung 6: mit 75,47 m²

3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, Balkon

Boden: Küche, Bad und WC mit Fliesen, ansonsten Laminat

Wohnung 7: mit 69,24 m²

2 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, WC, Balkon
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Boden: Fliesen

Wohnung 8: mit 69,51 m²

3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Küche, Bad, WC, Balkon

Boden: Fliesen

1.12. Details zur Provision
Für den Nachweis der Geschäftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient und fällig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

1.13. Weitere Informationen
Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentümer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verständnis, dass wir für die Richtigkeit und
Vollständigkeit dieser Angaben keine Gewähr übernehmen können.
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2. Galerie

Gesamtansicht vom Garten aus



WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschäftsführer Tobias Brauße
Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

erzeugt am: 22.01.2026, 11:49
wfo-immobilienwelt.de
Seite 9 von 11

3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH
Adresse: Neustrasse 5

DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

Aufsichtsbehörde: VG Ransbach-Baumbach
Gewerbeerlaubnis (gemäß §34c): Aufsichtsbehörde nach GewO §34c ist die

Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach
Kammerzugehörigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Handelsregister: Amtsgericht Montabaur HRB 28137
USt-IdNr: DE348485180
Vertretungsberechtigter: Tobias Brauße
Webseite: wfo-immobilienwelt.de

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name: Geschäftsführer Tobias Brauße
Telefon: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406
E-Mail: info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschäftsbedingungen
Immobilienangaben:

Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentümer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verständnis, dass wir für die Richtigkeit und Vollständigkeit
dieser Angaben keine Gewähr übernehmen können.

Rechtsinformationen:

WohnFühlOrte Immobilienwelt hält sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFühlOrte Immobilienwelt zur Verfügung stellen, streng vertraulich.
WohnFühlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Für vollständige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFühlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklären Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFühlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abständen durch das Aktualisieren dieser
Webseite ändern oder überarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverständniserklärung mit
den veränderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Änderungen nicht anerkennen
können, müssen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsätzen gehört es, die Privatsphäre der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
können, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklären Sie sich ausdrücklich mit der Verwendung und Veröffentlichung
Ihrer persönlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von Ihnen eingegebenen Daten zur
Ausführung Ihrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung Ihres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie über weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. Ihre Angaben werden nicht  verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie können jederzeit der Nutzung Ihrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.:  02623-8976400

Fax:   02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehörde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehörigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz

Unternehmensform “Kapitalgesellschaft”

Inhaltlich Verantwortlicher gemäß § 55 Abs. 2 RStV: WohnFühlOrte Immobilienwelt
GmbH (Anschrift siehe oben)


