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"VERKAUFT" - Großes Einfamilienhaus mit Garten in
ruhiger Lage
Einfamilienhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 171
Adresse: DE-56424 Ebernhahn

Deutschland

1.2. Preise
Kaufpreis: 395.000,00 EUR
Preis verhandelbar: geringfügig
Courtage / Provision: Für den Nachweis der

Geschäftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 3,57 % des Kaufpreises
inkl. MwSt., verdient und fällig nach
Vertragsabschluss, zu  zahlen.

Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja

1.3. Flächen
Wohnfläche: ca. 165,64 m²
Zimmerzahl: 7
Anzahl Badezimmer: 2
Anzahl Balkons: 1
Anzahl Terrassen: 1
Grundstücksfläche: ca. 594 m²
Anzahl Gästezimmer: 1
Anzahl Stellplätze: 2
Stellplatzart: Außenstellplatz, Doppelgarage

1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Heizungsart: Ofen, Zentralheizung
Befeuerung: Gas, Luft-Wasser-Wärmepumpe
Bodenbelag: Fliesen, Laminat
Bauart des Hauses: Massivhaus
Küche: Einbauküche
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Badezimmer: mit Badewanne, mit Bidet, mit Dusche,
mit Fenster

weitere Räume: Abstellraum, Dachboden, Heizraum,
Wasch-/ Trockenraum

Keller: ja
unterkellert: ja
Garten /-nutzung: ja
Balkon / Terrasse: ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse: Süd, Ost
Technik: Satelliten-TV
Verglasung: doppelt verglast
möbliert: teilweise
Kamin (Anschluss): ja
Kamin (Art): Kachelofen
Fenster: Holz
Türen (außen): Glasfüllung, Kunststoff
Türen (innen): Glasfüllung, Holz
Dachform: Walmdach
Baumbestand: ja

1.5. Zustandsangaben
Baujahr: 1994
Zustandsart: gepflegt

1.6. Umfeld
Gebiet: Wohngebiet
Lage: unverbaubar
Höhenmeter (über NN): ca. 295 m
Distanz zum Bus: ca. 200 m
Distanz zur Autobahn: ca. 3,5 km
Distanz zur Kindertagesstätte: ca. 500 m
Distanz zur Grundschule: ca. 2 km
Distanz zur Realschule: ca. 2 km

1.7. Verwaltung
Nutzungsart: Freizeit, Garten, Wohnen
Einliegerwohnung: nein

1.8. Energieausweis
Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: C
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erstellt am: 23.04.2025
gültig bis: 22.04.2035
Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 87,4 kWh/(m²a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

1.9. Beschreibung im Detail
Dieser, in Ortsmitte gelegene „WohnFühlOrt“ in ruhiger Lage, bietet
ausreichend Platz für die Familie. Das Haus wurde in 1994 gebaut und bietet
Platz auf 165 m² Wohnfläche. Das Grundstück selbst hat eine Größe von 594
m². In Front befinden sich zwei große Garagen. Über eine linksseitig gelegene
Treppe erreichen Sie den Haupteingang des Erdgeschosses. Von einem
ansprechenden, großen und hellen Flurbereich aus erreichen Sie linksseitig
die Küche. Diese bietet eine perfekte und maßgeschneiderte Einbauküche in
Top Zustand. Angrenzend befindet sich ein sehr großes Wohnzimmer mit
Esszimmer Bereich. Ein großer und optisch ansprechender Kachelofen bietet
die Möglichkeit Ihre Heizkosten zu senken und sorgt im Winter für
Behaglichkeit. Ein direkter Zugang zum wunderschönen Garten ist
selbstverständlich vorhanden.

Rechtsseitig befindet sich ein zum Garten hin ausgerichtetes Zimmer, welches
im Moment als Schlafzimmer genutzt wird. Ein angrenzend großes, gepflegtes,
neuwertiges Bad mit großer, barrierefreier Dusche, einem Bidet und sehr
ansprechend schönen Fliesen lässt keine Wünsche offen. Das letzte Zimmer
bietet ausreichend Platz und kann sehr gut für die verschiedensten
Möglichkeiten z.B. als Büro oder Gästezimmer genutzt werden. Ein Gäste-WC
ist selbstverständlich vorhanden.

Über eine breite, sehr gepflegte Holztreppe kommen Sie zum Obergeschoss.
Hier befindet sich ein sehr großes Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon,
welches im Moment als Studio genutzt wird. Zwei weitere Kinderzimmer
runden das Platzangebot ab.

Auch das Obergeschoss hält ein neuwertiges Badezimmer bereit. Dieses
wurde modern gehalten und bietet eine große Badewanne sowie ein
Handwaschbecken.

Der große Dachboden ist in einem guten Zustand. Hier besteht die Möglichkeit
das Dach oder den Boden in Eigenregie mit einfachen Mitteln zu dämmen.



WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschäftsführer Tobias Brauße
Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

erzeugt am: 29.09.2025, 15:36
wfo-immobilienwelt.de
Seite 4 von 10

Der Kellerbereich ist sauber und trocken. Dieser bietet einen großen
Hobbyraum, einen Vorratsraum, einen Wasch & Trockenraum, einen
Kellerraum zur freien Verfügung, einen Heizungsraum,einen
Hausanschlussraum sowie einen direkten Zugang zu der Doppelgarage.

Die Heizungskörper im Haus selbst stammen aus 1994, die Heizungsanlage
wurde in 2021 erneuert und mit einer Viessmann Hybrid - Wärmepumpe
ausgestattet. Diese bietet die perfekte Möglichkeit die Heizung überwiegend
günstig zu betreiben und an sehr kalten Tagen mit Gas zu unterstützen
welches zur optimalen Nutzung führt.

Der Gartenbereich lässt keine Wünsche offen. Er wurde in 2012 von einer
Gartenfirma neugestaltet. So gibt es nun einen ansprechend großen Teich,
genügend Platz, um in Ruhe zu chillen oder auch auf der großen,
vollüberdachten Terrasse im Kreise der Familie die Freizeit zu
verbringen.Zusätzlich bietet der Garten ausreichenden Spielraum für Kinder.

EG- WZ, Küche, 2 Zimmer, Bad, Gäste WC, Flur

OG - großes SZ mit Balkon, 2 KZ, großes Bad,

Keller – Hobbyraum, HR, Wasch & Trockenraum, HAR,1 Raum, Vorrat

-Doppelgarage

-Großer Dachboden nicht gedämmt

-Neuwertige Viessmann Hybrid Wärmepumpe aus 2021

-Schöner großer Garten mit komplett überdachter Terrasse und Teich

-Holzfenster, 1 kleines Kunststofffenster

-Dacheindeckung Pfannen

-Zimmerwände oftmals Reibeputz

-Haustür (2fach),1 Terassentür (dreifach) in Kunststoff aus 2023

-        Fensterbänke innen aus Marmor, außen Naturstein



WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschäftsführer Tobias Brauße
Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

erzeugt am: 29.09.2025, 15:36
wfo-immobilienwelt.de
Seite 5 von 10

1.10. Beschreibung der Lage
Dieses wunderschön und ruhig gelegene Einfamilienhaus befindet sich in
Ebernhahn, Nähe Ransbach-Baumbach, Dernbach und gehört zur
Ortsgemeinde Wirges. Der Ort zählt 1232 Einwohner und bietet ein geselliges
Ortsleben. Bekannt wurde Ebernhahn auch durch seine rund 30
ortsansässigen Firmen. Einkaufsmöglichkeiten, Banken, Ärzte, Apotheken
sowie verschiedene Schularten befinden sich in aufgeführten Städten.
Ransbach-Baumbach bietet ein großes Freibad, Wirges eine Schwimmhalle.
Ein schöner Kinderspielplatz ist fußläufig erreichbar.

Über die Anschlussstelle A3, Dernbacher Dreieck erreicht man den ICE-
Bahnhof in Montabaur. Von dort aus haben Sie die die Möglichkeit Frankfurt
oder auch Köln in nur ca. 30 Min bequem zu erreichen. Hier ist auch das
überregional bekannte Style Outlet Center, genannt „FOC“ ansässig.
Regionalbusse pendeln nach Montabaur und Koblenz. Das nächstgelegene
Krankenhaus befindet sich im 2,7 km entfernten Dernbach.

Weitere Informationen finden Sie unter wirges.de

1.11. Details zur Provision
Für den Nachweis der Geschäftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient und fällig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

1.12. Weitere Informationen
Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentümer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verständnis, dass wir für die Richtigkeit und
Vollständigkeit dieser Angaben keine Gewähr übernehmen können.

Übergabe nach Absprache.
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2. Galerie

Gartenbereich
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3. Keller
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4. Agentur

4.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH
Adresse: Neustrasse 5

DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

Aufsichtsbehörde: VG Ransbach-Baumbach
Gewerbeerlaubnis (gemäß §34c): Aufsichtsbehörde nach GewO §34c ist die

Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach
Kammerzugehörigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Handelsregister: Amtsgericht Montabaur HRB 28137
USt-IdNr: DE348485180
Vertretungsberechtigter: Tobias Brauße
Webseite: wfo-immobilienwelt.de

4.2. Ihr Ansprechpartner
Name: Geschäftsführer Tobias Brauße
Telefon: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406
E-Mail: info@wfo-immobilienwelt.de
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5. Allgemeine Geschäftsbedingungen
Immobilienangaben:

Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentümer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verständnis, dass wir für die Richtigkeit und Vollständigkeit
dieser Angaben keine Gewähr übernehmen können.

Rechtsinformationen:

WohnFühlOrte Immobilienwelt hält sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFühlOrte Immobilienwelt zur Verfügung stellen, streng vertraulich.
WohnFühlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Für vollständige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFühlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklären Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFühlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abständen durch das Aktualisieren dieser
Webseite ändern oder überarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverständniserklärung mit
den veränderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Änderungen nicht anerkennen
können, müssen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsätzen gehört es, die Privatsphäre der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
können, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklären Sie sich ausdrücklich mit der Verwendung und Veröffentlichung
Ihrer persönlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von Ihnen eingegebenen Daten zur
Ausführung Ihrer Anfrage oder Ihres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung Ihres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie über weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. Ihre Angaben werden nicht  verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie können jederzeit der Nutzung Ihrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFühlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustr. 5

56235 Ransbach-Baumbach

Tel.:  02623-8976400

Fax:   02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehörde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehörigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz

Unternehmensform “Kapitalgesellschaft”

Inhaltlich Verantwortlicher gemäß § 55 Abs. 2 RStV: WohnFühlOrte Immobilienwelt
GmbH (Anschrift siehe oben)


