WohnFUhIOrte

WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe

Immobilienwelt

Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

"VERKAUFT" - Penthouse Wohnung ruhige Lage

Penthouse / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 172
Adresse: DE-56203 Hohr-Grenzhausen
Deutschland
1.2. Preise
Kaufpreis: 252.000,00 EUR

Preis verhandelbar:
Courtage / Provision:

geringfugig

Far den Nachweis der
Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber
eine Provision von 3,57 % des Kaufpreises
inkl. MwSt., verdient und fallig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja
1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 95,2 m2
Flurflache: ca. 7,55 m?
Zimmerzahl: 3
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Wohnzimmer: 1
Anzahl Schlafzimmer: 2
Anzahl| separater WC's: 1
Anzahl Balkons: 2
Balkonflache: ca. 68 m2
Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: AuBenstellplatz
sonstige Flachen: ca. 4,42 m?
1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Gesamtetagenzahl: 3
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Fliesen, Laminat
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Kiiche: Einbaukliche

Badezimmer: mit Badewanne, mit Dusche, mit Fenster

weitere Raume: Dachboden, Heizraum, Wasch-/
Trockenraum

Personenaufzug: nein

Keller: ja

Garten /-nutzung: ja

Balkon / Terrasse: ja

Ausrichtung Balkon / Terrasse: Nord, Sud, Ost, West

Technik: Kabel-TV

Verglasung: doppelt verglast

mobliert: teilweise

Kamin (Anschluss): nein

Fenster: Kunststoff

Rollladen: nein

Tldren (innen): Holz

1.5. Zustandsangaben

Baujahr: 1990
Zustandsart: ausgezeichnet
1.6. Umfeld
Lage: unverbaubar
Aussicht: Fernblick
Héhenmeter (Uber NN): ca.250m
Distanz zum Fernbahnhof: ca. 17 km
Distanz zum Flughafen: ca. 90 km
Distanz zur Autobahn: ca. 4 km
Distanz zum Zentrum: ca. 1,6 km
Distanz zur Kindertagesstatte: ca. 1,8 km
Distanz zur Gesamtschule: ca. 4,6 km
Distanz zum Gymnasium: ca. 3,5 km
Distanz zum Wandergebiet: ca.300m
Distanz zu Sportanlagen: ca. 2 km

1.7. Verwaltung

Nutzungsart: Wohnen
vermietet: nein
Haustiere: ja
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1.8. Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: E

erstellt am: 29.10.2018

gultig bis: 28.10.2028

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 147,6 kwh/(mZ2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

1.9. Beschreibung im Detail

Die Immobilie wurde insgesamt mit 5 Wohneinheiten ausgestattet die sich
uber drei Stockwerke aufteilen. Im EG sowie im ersten OG befinden sich
jeweils 2 Wohneinheiten, sodass sich diese wunderschéne und helle
Penthouse Wohnung im 3ten OG mit einen Alleinstellungsmerkmal
hervorhebt.

Der Flurbereich der Immobilie selbst ist hell, freundlich und groRzugig breit
gehalten. Ausreichend groBe Fenster sorgen flr einen schonen Lichteinfall.

Oben angekommen befindet sich vor der Wohnung eine kleine Nische die
durch etwas Grun wie z.B. eine Zimmerpflanze jeden Besucher willkommen
heift.

Der Flurbereich der Wohnung bietet einen freundlichen Empfang und gewahrt
den Zugang in jedes der einzelnen Zimmer. Rechtsseitig ausgerichtet befindet
sich ein sehr groBes, mit uber 40 m? ansprechendes und modern
geschnittenes Wohn,- Esszimmer. Es fallt auf, dass alle Fenster der Wohnung
Bodentief sind und somit einen Blick zum umlaufenden Balkon bzw. einen
Fernblick erlauben. Das Wohn,-Esszimmer bietet einen der drei Zugange die
zum Balkon fuhren. Dieser bietet jeweils, auf den Kopfseiten der Wohnung
angeordnet, gentigend Platz, um diesen mit Tisch, Stihlen oder auch Liegen,
gut nutzen zu kdnnen.

Die angrenzende Klche wurde mit einer modernen Einbaukuche ausgestattet
und bietet genugend Platz fur Kochbegeisterte.

Vor dem Wohn,-Esszimmer befindet sich rechtsseitig gelegen ein neuwertiges
Gaste- WC welches von der GroRe her seine Zwecke voll erfullt.

Im mittleren Bereich befindet sich ein neuwertiges Bad mit bodentiefer
Dusche und einer modernen Badewanne. Das Gaste-WC sowie das Bad
wurden in modernem Design saniert.
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Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz, ist hell und hat einen weiteren
Zugang zum Balkon. Angrenzend kann ein weiteres Zimmer als Kinder,-
Gastezimmer oder auch als Buro furs Home Office genutzt werden.

Insgesamt verfugt die Wohnung also Uber drei Zimmer, Kiche, Bad und
Gaste-WC mit einem als Penthouse Ublichen umlaufenden Balkon. Die
Wohnung ist sehr gepflegt; Nichtraucher und keine Tierhaltung.

Vom Flur aus hat man die Moglichkeit, den Uber der Wohnung befindlichen
Dachboden zu betreten, welcher feste Bestandteil der Wohnung ist. Hier
wurde selbstverstandlich der Boden gedammt, was den Energiekosten
zugutekommt und im Sommer fur eine angenehme Kihle sorgt.

Der Keller der Immobilie bietet einen gepflegten und groRzugigen Wasch,- und
Trockenraum der fur jede Wohneinheit mit einem eigenen Zahler fur Strom
und Wasser zu Verfugung steht. Der Raum ist sehr gepflegt, hell und
groRzugig gehalten.

Fur jede Wohnung befindet im Keller ein eigener kleiner Kellerraum der zum
Abstellen von Kleinigkeiten gedacht ist.

Zur Wohnung gehort ein eigener PKW-Stellplatz.
-40 m? grolBes Wohn,-Esszimmer mit bodentiefen Fenstern, Kliche

-zwei Schlafzimmern mit bodentiefen Fenstern - beide Zimmer mit Zugang
zum Balkon

-neuwertiges Bad mit bodentiefer Dusche und moderner Wanne
-neuwertiges Gaste-WC

-Glastiren zum Wohnzimmer und in die Kuche

-ein Kellerraum, sehr grolser gedammter Dachboden, ein PKW-Stellplatz
-Walmdach

-Wasch und Trockenraum 32,50 m?2

-Nichtraucherhaushalt ohne Tierhaltung

-Bodenbelage: Laminat im WZ, VinylflieBen, Fliesen

-Die Heizung wurde in 2021 ersetzt sodass der angegeben Werte des
Energieausweises nun positiver sein sollte

-Gartenpflegedienst

-RegelmaRige Eigentimerversammlungen
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1.10. Beschreibung der Lage

Ihr neuer "WohnFUuhlOrt" liegt in Hohr-Grenzhausen (ca. 9.440 Einwohner) im
Westerwaldkreis. Diese sehr schone Penthouse Wohnung befindet sich in
H6hr-Grenzhausen (Stadtteil H6hr). Sie kdnnen alle Geschéafte, Arzte und
weitere Dinge des taglichen Bedarfs in nur wenigen Autominuten erreichen.

Hohr-Grenzhausen ist auch als Kannenbackerstadt bekannt, da diese der
Mittelpunkt der keramischen Industrie im Kannenbackerland ist. Hier befindet
sich die Fachhochschule fur Keramische Gestaltung sowie verschiedene
Schulformen.

Mit der Goethe-Schule verflgt sie Uber eine Ganztags-Grundschule mit
Schulkindergarten. Ein Schulzentrum mit Realschule Plus und Gymnasium ist
ebenfalls vorhanden. Zusatzlich befindet sich noch eine Forderschule fur
Lernbeeintrachtigung im Ort.

Die Autobahnanbindungen BAB 48 /BAB 3 sorgen daflr, dass Koln und
Frankfurt in nur ca. einer Autostunde erreichbar sind. Der ICE-Bahnhof
Montabaur sowie das Outlet-Center liegen in ca. 10 Autominuten entfernt.

Auch Koblenz und Montabaur liegen nur ca. 12 Autominuten entfernt. Hier
werden vielfaltige und verschiedenste Einkaufsmaoglichleiten geboten. Die
medizinische Versorgung ist dort optimal durch zahlreiche Krankenhauser und
Apotheken abgedeckt.

Ein bereits heute vielfaltiges Angebot an Supermarkten,
Einzelhandelsgeschaften, Restaurants und aktiven Vereinsleben macht den
Standort Hohr-Grenzhausen sehr attraktiv. Ein groSes Einkaufszentrum
~Westerwald-Arkaden” wurde kurzlich eréffnet und die Infrastruktur stets
ausgebaut. Auch Arzte und Apotheken sind in ausreichender Zahl vorhanden.
Neben Sportvereinen etc. finden Sie in unmittelbarer Ortsnahe, im Nachbarort
Hilgert ein grolses, modernes Fitness-Studio, welches Sie optimal in Ihren
Ambitionen begleitet. Ein Rehazentrum hat dort in 2023 die Turen geodffnet.

Diese Immobilie liegt sehr ruhig. Die Penthouse Wohnung befindet sich im
30G und bietet einen wunderbaren Ausblick ins Grune mit teilweiser
Fernsicht. Alle Raume sind sehr hochwertig verarbeitet und in einem sehr
gepflegten Zustand. Der umlaufende Balkon ist von drei Seiten aus begehbar
sodass Sie dem Sonnenverlauf folgen kdonnen.
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1.11. Details zur Provision

Far den Nachweis der Geschaftsgelegenheit ist vom Erwerber eine Provision
von 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt., verdient und fallig nach
Vertragsabschluss, zu zahlen.

1.12. Weitere Informationen

Das Immobilienangebot wurde nach Angaben der Eigentimer oder Dritter
erstellt. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser Angaben keine Gewahr iUbernehmen kénnen.

Ubergabe nach Absprache.Ubergabe der Immobilie nach Absprache.
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2. Galerie

o

Ansicht AuBen
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WohnFuhlOrte Immobilienwelt GmbH
Geschaftsfuhrer Tobias BrauRe
Neustrasse 5, DE-56235 Ransbach-Baumbach, Deutschland

3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehérde:
Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

Handelsregister:
USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

3.2. Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

WohnFUuhlOrte Immobilienwelt GmbH

Neustrasse 5
DE-56235 Ransbach-Baumbach
Deutschland / Rheinlandpfalz

VG Ransbach-Baumbach

Aufsichtsbehdrde nach GewO §34c ist die
Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und
Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2,
56068 Koblenz

Amtsgericht Montabaur HRB 28137
DE348485180

Tobias BraulSe
wfo-immobilienwelt.de

Geschaftsflhrer Tobias BraulSe
02623-8976400
02623-8976406
info@wfo-immobilienwelt.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Immobilienangaben:
Die Immobilienangebote wurden nach Angaben der Eigentimer oder Dritter erstellt.

Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen kdénnen.

Rechtsinformationen:

WohnFuhlOrte Immobilienwelt halt sich beim Umgang mit Kundeninformationen strikt
an die Regeln des Datenschutzes. Wir behandeln die Informationen, die Sie
WohnFuhlOrte Immobilienwelt zur Verfigung stellen, streng vertraulich.
WohnFUuhlOrte Immobilienwelt gibt Kundeninformationen nicht ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Kunden an Dritte weiter.

Fir vollstandige Details lesen Sie bitte die folgenden Richtlinien:

Nutzungsbedingungen:

Willkommen auf der WohnFihlOrte Immobilienwelt Website ("Website"). Durch das
Zugreifen auf diese Website erklaren Sie sich mit den unten stehenden allgemeinen
Bedingungen ("Bedingungen") einverstanden. Bitte verwenden Sie diese Website
nicht, wenn Sie nicht allen Bedingungen zustimmen. WohnFihlOrte Immobilienwelt
kann die Bedingungen in angemessenen Abstanden durch das Aktualisieren dieser
Webseite andern oder Gberarbeiten. Ihre weitere Nutzung unserer Website nach einer
solchen Modifizierung gilt als Ihrerseitige Annahme und Einverstandniserklarung mit
den veradnderten Bedingungen. Falls Sie eine dieser Anderungen nicht anerkennen
kdnnen, mussen Sie die Nutzung unserer Website einstellen.

Datenschutz:

Zu unseren Grundsatzen gehoért es, die Privatsphare der Personen, die diese Seite
besuchen oder uns ihre Meinung mitteilen, zu respektieren. Unsere
Datenschutzbestimmungen ("Datenschutzbestimmungen"), die Sie unten einsehen
kdnnen, sind hiermit durch Bezugnahme eingeschlossen. Mit der Annahme dieser
Bedingungen erklaren Sie sich ausdrucklich mit der Verwendung und Veroffentlichung
lhrer persoénlich identifizierbaren und sonstigen Informationen einverstanden, wie in
den Datenschutzbestimmungen beschrieben.
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Personenbezogene Daten: Wir erheben die von Ihnen eingegebenen Daten zur
Ausfuhrung lhrer Anfrage oder lhres Auftrags. Die erhobenen Daten verwenden wir
zur Bearbeitung lhres Auftrags. Wir erlauben uns, Sie Uber weitere eigene Angebote
anhand dieser Daten zu informieren. Ilhre Angaben werden nicht verkauft oder
unbefugt an Dritte weitergegeben. Sie kénnen jederzeit der Nutzung lhrer Daten zu
folgender Adresse widersprechen:

WohnFUhlOrte Immobilienwelt GmbH
Neustr. 5
56235 Ransbach-Baumbach

Tel.: 02623-8976400
Fax: 02623-8976406

Email: info@wfo-immobilienwelt.de

Aufsichtsbehdérde nach GewO §34c ist die Verbandsgemeinde 56235 Ransbach-
Baumbach

Kammerzugehorigkeit: Industrie- und Handelskammer Koblenz, Schlossstr. 2, 56068
Koblenz
Unternehmensform “Kapitalgesellschaft”

Inhaltlich Verantwortlicher gemaR § 55 Abs. 2 RStV: WohnFuhlOrte Immobilienwelt
GmbH (Anschrift siehe oben)
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